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Od Redakgji

Ostatnie miesigce to czas politycznych zmian, do ktérych sie umiejetnie dostosowujemy. Z odpowiedzi
nazadane nam pytania dowiedzg sie Paristwo jaki jest nasz stosunek do nowych okolicznosci - ich plusy
i minusy z naszego punktu widzenia, a przede wszystkim, jak wptywaja one na nasze inwestycje - czy
nadal sg one rentowne?

W niesamowicie szybkim tempie budowane sg nasze Inwestycje w Nieruchomosci na Targéwku - tak
szybko ze w tym numerze pokusiliSmy sie o zamieszczenie kilku efektownych zdjeé¢ obrazujacych ich
niepowtarzalng architekture. Duze przeszklenia, ergonomia wnetrza dotyczaca kazdego kierunku
otwierania okna i drzwi, barierki ze stali nierdzewnej, ogréd zimowy na tarasie, kamienne elewacje,
ogromne bramy garazowe - wszystko to typowe jest dla niezwykle drogich rezydencji lub apartamen-
towcow. Wszystko to oraz wiele innych czynnikéw sprawia, ze nieruchomosci te s3 tak atrakcyjne dla
kupujacych a zatem rowniez dla inwestorow.

W tym numerze pozwoliliémy sobie réwniez wspomnieé o tym, jak wazna jest dla nas ekologia oraz
wspomniec krotko o projekcie, z ktérym wystartujemy niebawem.
Tomasz Wisniewski natomiast, ktéry od lat jest fanem ekologicznych rozwigzan w przemysle samocho-

dowym napisat artykut poruszajacy zwiazek elektrowni wiatrowych z rozwojem elektromobilnosci.

Zapraszamy do lektury!

Maciej Musiat

Prezes Zarzadu



Aktualnosci

Akademia Grzegorza Turniaka XXV

25 Lipca, na Stadionie Narodowym, odbyto sie
spotkanie Akademii Grzegorza Turniaka, ktérego byli-
$Smy wspodtsponsorem. Temat tej edycji to: “Jak przejsé

od stazysty do dyrektora, budujqc relacje”.

Woydarzenie rozpoczeto sie sesjg networkingowa, ma-

jacg wprowadzi¢ uczestnikow w swiat nawigzywania

relacji biznesowych. i . BLEKITI

Chwile pdzniej, nasza reprezentantka Matgorzata Ro-

siak przystagpita do krétkiego powitania gosci, a przy
okazji, przedstawienia naszej oferty inwestycyjnej. Nastepnie odbywaty sie juz rozmowy rekomendo- 1 aEING WSPIERA

wane z Panig Renatg tukasik oraz Panem Stawomirem Majmanem.

Pod koniec tej edycji Akademii odbyt sie ponadto panel dyskusyjny zatytutowany “Relacje nadrodze do
sukcesu” po czym nastgpito podsumowanie spotkania oraz trzecia juz tego dnia sesja networkingowa.
Dla posiadaczy biletu VIP wieczér zwieniczyta kolacja

z prelegentami oraz Grzegorzem Turniakiem.




Aktualnosci

Nasza obecnosc w mediach

Media cyklicznie zapraszajg nas do wypowiadania sie w charakte-
rze ekspertéw w kwestiach zwigzanych z branza, w ktérej dziatamy.
W ostatnim czasie przyjeliSmy zaproszenie od jednej z agencji infor-

macyjnych do zrealizowania wywiadu.

Rozmawialismy m.in. na temat nowej ustawy zaostrzajacej przepisy
odnoszace sie do lokalizacji farm wiatrowych - jakie s3 jej zatozenia,
co oznaczaja one dla catego spoteczenstwa polskiego i lokalnych
spotecznosci. Omawialismy réwniez sytuacje energetyki wiatrowej

w Polsce.

e Czyzmiany w ustawie o lokalizacji farm wiatrowych wyhamuja
rozwoéj w tej branzy?
e (Czy odpowiedzig moze by¢ morska energetyka wiatrowa - czy

ma szanse rozwingc sie w Polsce?

Materiat juz wkroétce bedzie dostepny w mediach a my dodatkowo

udostepnimy go na naszych nosnikach.

Aleksandra Walczak

Specjalista ds. PR i Marketingu




Ekologiczna Elektrownia

Wspieramy ekologie - juz wkrotce ruszamy z projektem ekologicznym,
do ktorego zaprosimy catg Polske!

JAKIJEST CEL PROJEKTU?

Zbudowanie elektrowni wiatrowej, z ktorej zysk bedzie w catosci

przekazywany na cel ekologiczny. Jaki? Zdradzimy juz wkrétce!




Ekologiczna Elektrownia

Problem, jaki chcemy rozwigzac

Zmniejszy¢ emisje toksyn i rakotwérczych substancji generowanych przez transport samochodowy. Wnikajg one do organizmu wraz

z wdychanym powietrzem, powodujac liczne schorzenia. Czesto zmagamy sie z nimi MY lub NASI NAJBLIZSI !




Ekologiczna Elektrownia

Inwestycje w wiatraki kluczowe dla elektromob

W czerwcu 2015 roku pisatem na temat ekologicz-
nosci samochodoéw elektrycznych. W tamtym czasie
najbardziej ekologicznym autem wydawat sie pojazd
hybrydowy, bo punktéw tadowania dla ekologicz-
nych, cichych i komfortowych ,elektrykéw” w Polsce
jest bardzo mato, a prad w nich pochodzit w 90% ze
spalania wegla. Od tamtego czasu w Polsce niewie-
le sie zmienito. Podczas gdy $wiat pedzi w kierunku
elektromobilnosci, nasz Rzad, z jednej strony, pla-
nuje program pod takim wtasnie hastem, z drugiej
jednak strony hamuje rozwdj energetyki wiatrowej
- najtanszego zrodta OZE.

Dzi$ juz wiadomo, ze przysztosc transportu na Swie-
cie nalezy do transportu elektrycznego. Sprzedaz
Lelektykow” rosnie bardzo szybko, podobnie jak
punktéw tadowania. Patrzac tylko na Europe, we
Francji od 2018 r., kazdy nowy dom ma by¢ wyposa-
zony w punkt tadowania samochodéw EV. Norwegia

i Holandia przygotowujg sie do wycofania ze sprze-

dazy samochodow spalinowych po 2025 r., a Austria
bada mozliwos¢ takiego zakazu juz po 2020 r.!

Swiat wydat w ubiegtym roku 2x wiecej na budowe
OZE niz konwencjonalnych Zzrédet energii. Tymcza-
sem Polska, oprécz ustaw ograniczajacych inwesty-
cje w wiatraki, planuje budowe kolejnych niezwykle
drogich blokéw weglowych (jeden w Kozienicach,
dwaw Opolu-Dobrzeniuijedenw Jaworznie-Byczy-
nie), umozliwiajacych redukcje emisji CO2 o zaled-
wie 20%, ktére kupuje na swiecie, w tym w UE, gdzie
juz nikt ich nie chce. Mimo supernowoczesnych
rozwigzan, jest to jednak stara, nieefektywna tech-
nologia produkcji energii. Przez lata kolejne Rzady
sprzeciwiaty sie polityce klimatyczno-energetycz-
nej UE, ulegajac lobby weglowemu. Teraz przyjdzie
nam ptaci¢ ogromne kary za emisje CO2 i restruk-
turyzowaé pasozytnicza infrastrukture, uksztatto-
wang na dotowaniu energetyki konwencjonalnej,

,zielone” certyfikaty dla wspoétspalania, wielkie

INOSCi

elektrownie wodne, zamortyzowane dziesiagtki lat
temu, zwolnienia z optat za emisje CO2, dotacje bez-
posrednie i posrednie dla gérnictwa.Tymczasem dy-
rektywa 2009/28 pozwala nam zalicza¢ w Brukseli
do celu OZE az 10 MWh, przy rzeczywistym zuzyciu
4 MWh, o ile ta energia jest wykorzystana do nape-

du samochoddéw EV (rzeczywiscie, lub wirtualnie).

Wynika z tego, ze wzrost liczby samochodéw elek-
trycznych przyblizy nas do realizacji celéw natozo-
nych nam przez UE, ktére zaktadajg m.in, ze do 2020
roku powinnismy posiadaé¢ 15% zielonej energii w

bilansie energetycznym kraju.

Abysmy jednak nie jezdzili samochodami elektrycz-
nymi, zasilanymi, de facto weglem, rozwdj transpor-
tu elektrycznego musi i$¢ w parze z rozwojem OZE i
siecig punktéw tadowania.




Ekologiczna Elektrownia

Ich brak powoduje, ze samochody elektryczne wybie-
raja w Polsce tylko pasjonaci, lub osoby, majace akurat

tatwy dostep do tadowarek.

W dodatku, auto elektryczne jest najczesciej kupowa-
ne jako drugie, lub trzecie w rodzinie i stuzy gtéwnie

poruszaniu sie po miescie. Dzi$ wieksze znaczenie dla

srodowiska, a co za tym idzie poprawy lokalnych wa-
runkéw zycia, wydaje sie mie¢ inwestowanie w OZE i
budowa punktéw tadowania, niz samo uzytkowanie
pojazdéw elektrycznych. To zapewne zacheci nowych
uzytkownikoéw tych aut, ktérzy juz teraz, mimo nielicz-
nych utatwien, w poréwnaniu z Europa zachodnia, nie

ptaca przeciez podatku drogowego, ktéry w Polsce jest

wliczony w cene paliwa i jezdza o wiele taniej, niz kie-

rowcy aut spalinowych.

Wiecej szczegdtdéw w wywiadzie Pawta Sito, z prof. Ja-

nem Popczykiem na reo.pl

Tomasz Wishiewski

Wiceprezes ds. Sprzedazy




Ekologiczna Elektrownia

Pytania od inwestorow

Czy jest zainteresowanie inwestycjami w wiatraki - obecnie, kiedy PiS dziata przeciwko
wiatrakom?

Wyijatkowe okolicznosci wymagajg wyjatkowych dziatan. W tym celu juz znegocjowalismy w dét ceny serwisu i obstugi naszych Elektrow-
ni Wiatrowych, a takze podjelismy kroki w celu pozyskania nowych Inwestycji, ktére swietnie radza sobie w zaistniatych okolicznosciach.
To daje realng perspektywe bardzo korzystnej Inwestycji kiedy juz minie ten ciezszy okres przejsciowy na rynku Elektrowni Wiatrowych.
Poczatkowo zainteresowanie byto mniejsze, poniewaz akty prawne byty na etapie projektéw i do czasu podpisania przez Prezydenta RP oraz

wejscia w zycie 1 lipca, nie znalismy ostatecznych ustalen.

Obecnie wszystko wraca do normy, a polski Rzad po rozpetaniu burzy wokoét Elektrowni Wiatrowych zdaje sie budzié¢ z letargu i zauwazaé,
ze Energetyka Wiatrowa jest niezbednym elementem miksu energetycznego w Polsce. Mozna znaleZ¢ juz pierwsze komentarze o potrzebie
wprowadzenia zmian, ,doprecyzowania” prawa. Polityka Energetyczna Kraju to wyzwanie dotyczace dziesiecioleci i wszystkie Inwestycje

w ten sektor nalezy rozpatrywac jako Inwestycje dtugoterminowe, niezaleznie od momentu przystapienia do nich.

Oczywiscie korzystniejsze dla Inwestora jest przystepowanie do projektu w nie najlepszej sytuacji rynkowej (np. obecnie), o ile w takim cza-
sie dany projekt broni sie atrakcyjng stopa zwrotu. Mamy wtedy odpowiedni zapas, aby w przypadku poprawy sytuacji zarobi¢ premie za
dziatanie w czasie, kiedy inny sie obawiali i biernie przygladali temu rynkowi.
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Ekologiczna Elektrownia

Czy w obecnym czasie przy takich niskich cenach za ZC i sytuacji politycznej wybudowane
Elektrownie (EW) PF sg rentowne?

Jak wyjasnialismy powyzej, podjelismy szereg dziatan w zwigzku z obecna sytuacja na rynku EW. W modelu korporacyjnym, gdzie wystepuja
wysokie koszty state (np. zarzadu) w potaczeniu z realizacjg Inwestycji w czasach, gdzie ceny za wykonawstwo byty podyktowane dobra

sytuacjg cenowg EE+ZC, bardzo trudno o utrzymanie sie na poziomie ,0” nie wspominajac juz o zysku.

Na szczescie w modelu Pracowni Finansowej, gdzie wynagrodzenie Zarzadu jest w 100% uzaleznione od dodatniego wyniku kazdej z EW,
w potaczeniu z bardzo oszczedng gospodarka w zakresie kosztow realizacji inwestycji, dalej jesteSmy w stanie generowac zysk dla Inwesto-
réow, wielokrotnie przekraczajac to, co oferuja lokaty bankowe. Jezeli w bardzo trudnym czasie dla branzy, dla projektéw zrealizowanych

wczesnie) aale) mowimy O Zysku, to daje to soliane podastawy ao pozytywnej oceny rentownoscl W dtuzszej perspektywie czasu.
<niej dalej mowi ku, to daje to solidne podstawy d tywnej townosci w dtuzsze] ktywi

Maciej Musiat

Prezes Zarzadu
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Dochodowe nieruchomosci

PEN 2

Przy ulicy Ostrédzkiej wybudowalismy juz siédmy dom w stanie zamknietym. Rozpoczynamy ktas¢ elewacje oraz stawiac ogrodzenie.
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4 budynki w zabudowie bliZzniaczej w stanie surowym budujemy przy ul. Karkonoszy. Na obecnym etapie budynek siega do | pietra.
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Dochodowe nieruchomosci

PFN4

Tuz obok wybudowanych juz nieruchomosci przy ul. Piiskiej, mamy kolejne, domy na Lidzkiej. W tej szeregéwce znajdujg sie 3 lokale, w ktérych wstawiane s3 juz okna,
drzwi, tacznie z tymi garazowymi, zaktadany dach, elewacja oraz kamienna fasada.

..q-.

Wiecej na temat naszych nieruchomosci znajdziecie Pannstwo na stronie internetowej:

www.dochodowenieruchomosci.pl a takze na naszym facebook’u.
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http://www.dochodowenieruchomosci.pl
https://www.facebook.com/PracowniaFinansowa/?fref=ts

Dochodowe nieruchomosci

Zarabiaj na budowie osiedli
w Warszawie - pierwszy Webinar

Juz 3 Sierpnia odbedzie sie Webinar, podczas ktérego opowiemy jak zarabiaé
na budowie osiedli mieszkaniowych w stolicy, juz od 20.000 zt.

Na spotkaniu zdradzimy jak zosta¢ wspdlnikiem w spotce budujacej osiedla doméw jednorodzinnych
a takze inwestorem otrzymujacym odsetki co kwartat.

Podstawowe parametry naszych propozycji:

e (Czastrwaniaumowy: 2 lataiwiecej

e Minimalna kwota inwestycji: 20.000 zt

e Gwarantowana umowag stopa zwrotu: do 10% w skali roku od chwili wptaty

Zapraszam na webinar juz 3 sierpnia o 20:00.
Webinar poprowadzi pan Maciej Musiat Prezes Zarzadu Pracowni Finansowe;j.

Aby sie zapisa¢ KLIKNLJ TUTAJ>>
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https://ekologicznaelektrownia.clickwebinar.com/zarabiaj-na-budowie-osiedli-w-warszawie/register?_ga=1.248702215.1421590098.1467218429

Dochodowe nieruchomosci

Pytania od inwestorow

Czym sie rézni bycie wspolnikiem od bycia inwestorem?

Dla organizatora Inwestycji, czyli Pracowni Finansowej, wygodniejszg forma finansowania projektéw
deweloperskich jest pozyskanie wspélnika. Przede wszystkim, wspdlnik ma udziat w zysku, w ktérym
partycypuje, nie rzadziej niz raz w roku. Dodatkowo, wspodlnik spotki komandytowej, mimo iz odpowia-
da jedynie do wysokosci wniesionego wktadu, to podlega sktadce na ubezpieczenie zdrowotne, ktéra
w 86% zostanie odliczona od dochodu. Zatem realny koszt to pozostata kwota, czyli ok 485 zt w skali
roku, dlatego Inwestor-wspélnik otrzymuje 10% zysku od zainwestowanej kwoty. Dodatkowo, kwote
otrzymuje w wysokosci brutto i sam odlicza podatek dochodowy, ktoéry rozlicza razem z przychodami,
ale i kosztami ze swojej dziatalnosci. Dlatego mozliwa jest sytuacja w ktérej Inwestor nie odprowadzi
podatku dochodowego np. jezeli dysponuje tarcza podatkowa z lat ubiegtych (koszty>przychody).

Na prosbe wielu potencjalnych Inwestoroéw, ktérzy chcieliby nie tylko uprosci¢ procedure funkcjono-
wania w Inwestycji do absolutnego minimum, ale réwniez czerpac zyski z Inwestycji czesciej, umozli-
wilismy Inwestycje w PFN, w oparciu o umowe dofinansowania projektéw deweloperskich. Takie roz-
wigzanie po pierwsze zwalnia Inwestora z jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wzgledem spétki, po drugie
wchodzi w zycie z dniem podpisania umowy (nie jest wymagana wizyta u Notariusza, ani na zgromadze-
niach wspadlnikéow). Po trzecie Inwestor otrzymuje wyptate zysku co kwartat wiec cztery razy w roku,
a po uptywie dwdch lat, na wniosek, otrzymuje rowniez zwrot kapitatu, chyba ze bedzie chciat prze-
dtuzy¢ Inwestycje o kolejne dwanascie miesiecy. To powoduje, ze stopa zwrotu musi zawieraé powyz-
sze udogodnienia i jednoczesnie dalej spetnia¢ wymogi w zakresie bezpieczenstwa Inwestora i zysku
wiekszego niz Srednia rynkowa. Zysk dla tej Inwestycji, w zaleznosci od kwoty Inwestycji,wynosi 6,45%
- 8,00% nominalnie, a efektywnie nawet 8,24%.
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Maciej Musiat

Prezes Zarzadu
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